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Raporu Diizenleyen

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.5.

Rapor Tarihi 11.06.2021

Rapor Numarasi

Ozel 2021-548-A

Raporun Konusu

Servis Ve Binek Araclarin Deger Tespiti

Degerleme Konusu ve

Soganlik Orta Mahalle Bektag Sok.No:1 Kartal /Istanbul adresinde faaliyet
gosteren Glir-Sel Turizm Tagimacilik Ve Servis Ticaret A.5." ye ait servis ve

Kapsami binek araglarin mevcut durum piyasa degerinin Turk Lirasi cinsinden tespiti.
Takdir Edilen Deger Rapor tarihi itibari ile 153.590.000,00.-TL.
(KDV. harig) Piyasa Degeri (Yizelliligmilyonbesyiizdoksanbin.-TL.)

A i3 bu rapor Altmigyedi (67) sayfadan olusmaktadir ve ekleriyle bir bittinddr.

Hazirlanan Raporlarda Bulunmasi Gerekli Asgari Hususlar'a uygun olarak hazirflanmistir.

A Bu rapor, Sermaye Piyasast Kurulu'nun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayili karari ile Tirklye Sermaye Piyasalar Birligi tarafindan 42
sayill Genelge ile belirlenen Gayrimenkul Digindaki Varlklann Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemeleri lgin
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1. RAPOR BILGILERI

1.1 Rapor Tarihi ve Rapor Numarasi
56z konusu islem 20.05.2021 tarihinde talep edilmis olup, degerleme ¢alismasina 23.05.2021
tarihi itibariyle baslanmis, rapor tanzimi 11.06.2021 tarihinde Ozel 2021-548-A rapor
numaraslyla tamamlanmistir.

1.2 Rapor Tiirii
Bu rapor merkezi Soganlk Orta Mahalle Bektas Sok.No:1 Kartal /Istanbul adresinde konumiu
Giir-Sel Turizm Tagimacilik Ve Servis Ticaret A3 ye ait servis ve binek araglarin pazar
degerinin Turk Lirasi cinsinden tespiti amaciyla tanzim edilmistir. Bu rapor, Sermaye
Piyasasi Mevzuati hikimlerine gére hazirlanmistir.

1.3 Degerlemeyi Yapan Sirket Bilgileri
08.08.2008 tarihinde gayrimenkul degerleme ve danismanhk hizmeti vermek lizere Ankara'da
kurulan sirketimiz NET Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.5. Sermaye
Piyasas! Kurulu tarafindan 2009 yilinda Kurul Listesine alinmistir. Sirketimiz ayrica, Bankacilik
Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan 11.08.2011 tarih ve 4345 sayih karan ile
bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule bagl hak ve faydalarin
degerlemesi” hizmeti verme yetkisi almistir.

Sermaye ; 1.200.000,00-TL
Telefon : 0312 467 00 61 Pbx
E-Posta : info@netgd.com.tr
Web : www.netgd.com.tr

1.4 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi-kurum-kuruluglardan,
miisteriden elde edilen bilgilerden faydalanilarak ve farkli degerleme yéntemlerinden
elde edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi sonucunda hazirlanmigtir. Bu rapor,
sirketimiz Makine Mihendisi Murat Evciler (SPK Lisansi: 406683), Makine Mihendisi
ve Sorumlu Degerleme Uzmani Ozge SONER (SPK Lisans No: 401029) tarafindan
hazirlanmis, sirketimiz Sorumlu Degerlemme Uzmami Erdeniz BALIKCIOGLU (SPK
Lisans No: 401418) tarafindan kontrol edilmistir. Raporu hazirlayan ve kontrol eden
degerleme uzmanlarina ait lisans belgeleri rapor ekinde sunulmustur.

1.5 Talep Sahibi (Miisteri) Bilgileri

Sirket Unvami_: Giir-Sel Turizm Tasimacilik Ve Servis Ticaret A.3

Sirket Adresi  : Soganlik Orta Mahalle Bektas Sok.No:1 Kartal /Istanbul

Sirket Amaci : Turizm Tagimacilik Ve Servis hizmetleri

Sermayesi : .

Halka Acikhk -

Telefon : 03123090354

E-Posta 5 - NET KURUMSAL GAYRIMENKUL

DEGERLEME VE DA MNMISMANLIK AS

Entiyet M5 k. No:17/7 Yenimahalle/Ankara
fel: G Fax: 0312 467 0034
WWWL I sermaye:1,200,000,00 7L
lic.Sic.No: 256 :0631054938900019
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1.6 Degerleme Konusu Servis Ve Binek Araclar icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki

Tarihlerde Yapilan Son Ug¢ Degerlemeye lliskin Bilgiler
Degerleme konusu servis ve binek araglar icin daha énce rapor hazirlanmamistir.

1.7 Degerleme Tarihi
Bu degerleme raporu; sirketimiz deferleme uzmanmi tarafindan 23-26.05.2021
tarihlerinde mahallinde yapilan inceleme ve tespitlerine istinaden 11.06.2021 tarihinde
hazirlanmistir.

1.8 Dayanak Sézlesmesi

Giir-Sel Turizm Tagimacilik Ve Servis Ticaret A.S. ile Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. arasinda 21,05.2021 tarihinde imzalanmstir,

2. RAPOR OZETI

2.1 Degerleme Calismasinin Taraflari, Amaci, Konusu Ve Dayanagi
Degerleme raporu merkezi Soganhk Orta Mahalle Bektas Sok.No:1 Kartal /istanbul adresinde
konumlu Giir-Sel Turizm Tasimacilik Ve Servis Ticaret A.S. ye ait servis ve binek araglarin
mevcut durum degerinin Tiirk Lirasi cinsinden tespiti amaciyla Gir-Sel Turizm Tasimacilik Ve
Servis Ticaret A.S. icin hazirlanmistir.

Bu rapor sirketimiz ve misteri arasinda taraflarin hak ve yukimlilliklerini belirleyen sozlesme
hilkiimlerine bagl kalinarak hazirlanmistir.

2.2 Miisteri Taleplerinin Kapsami Ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme, ekspertiz_calismamiz Oncesinde tarafimiza miisteri tarafindan iletilen arag
listesinden_yararlanilarak _vapilmistir. ilgili listede belirtilen araclar ile_saha calismamiz
sirasinda_goriillen araclar_arasinda adet ve tur bazinda kiiclik degisiklikler
Ekspertiz_calismamiz_sirasinda_tarafimiza gosterilen araclar dikkate alinarak degerleme
calismamiz sonlandinimistir. Konu araclarin biiyitk bir kismi ilgili lokasyonlarda gériilmiis olup,
ekspertiz calismamiz sirasinda servis giizergahinda calisan ve gorillemeyen araclarin fotograf-
video gorintileri ile km bilgilerinin_yer aldigi gorseller tarafimiza ulastinlmistir. Firmanin
gorilen tim araclan faal ve balumh araclar olduklarindan degerleme konusu araclara iliskin
tarafimizca olumsuz bir kanaat olusmamistir.
Yasal deger verilen ve miilkiyeti 2020 yilina ait arag listesinde bulunan tiim araglarin ruhsat
bilgileri sirket arsivimizde bulunmakta olup, adet bazinda ¢ok fazla olduklarindan tamami
rapor ekinde sunulamamistir.
Yasal deger verilen ve mulkiyeti 2020 yilina ait degerlemeye konu tiim araclarin degerleme
tarihi itibari ile miilkiyet tespiti ilgili ruhsatlardan tek tek yapilmis, sasi ve motor numaralan ile
birlikte degerleme listemizde tarafiniza sunulmustur. ilgili listede miilkiyeti UTS Tagimacilik
A.S. biinyesinde bulunan 9 adet arag ile miilkiyeti izmit Seyahat LTD. STl. ‘ye ait 3 adet arag,
Glr-Sel Turizm Tagimacilik Ve Servis Ticaret A.S. ‘ ye bagh ortaklik ile konsolide calismasindan
dolayi degerlemede dikkate alinmistir.
2018 ve 2019 yili firma biinyesindeki araglar igin bilgi amagh deger verilmistir. Bahsi gecen
degerler gecmise ait olmasindan dolayl, glincel piyasa degerlerinin ilgili yillara doéniik
enflasyon oranlari dikkate alinarak goriis ve kanaat olusturulmustur. 2018 ve 2019 yilina ait
tablolar ekte tarafiniza sunulmustur.

Yapilan degerleme faaliyetleri esnasinda Miisteri tarafindan Perhangii birlS siprfamma Vi o
fan e DEGEREEMEVE DANISMANLIK A,
getirilmemistir. Eminiyel MiySime S '
Tel: 0

v NOTT7/0 Yenimahalle/Ankara
24670061 fax: N3V 4k1 06 1A

wwwnehgd.c e 1200 000,00 1t
lie.SicNo: 2¥8usG Mersts NOTOGI10549 30u000 14
Maltepe Vergi B, Mo, 631054 93 89
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Degerleme konusu araglarin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik durumunda sdz konusu
beyanin ispat yikimluligl “Gur-Sel Turizm Tagimaciik Ve Servis Ticaret AS." firmasi
yetkililerinde olacaktir. Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan
bilgi ve belgelerin dogru ve belge ash oldugu kabul edilmistir.

2.3 Degerleme Calismasinin SPK’nin llgili Teblig Geregi Uluslararasi Degerleme Standartlar
Kapsaminda Uygunluk Beyani
Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayili karari ile Tiirkiye Sermaye
Piyasalar Birligi tarafindan 42 sayih Genelge ile belirlenen Gayrimenkul Disindaki Varliklarin Sermaye
Piyasast Mevzuati Kapsamindaki Degerlemeleri Igin Hazirlanan Raporlarda Bulunmasi Gerekli Asgari
Hususlar'a uygun ve Uluslararasi Degerleme Standartlar (UDS) cercevesinde hazirlanmistir.

2.4 Degerleme Raporunun Kullanim Ve Yayinlanmasina lliskin Sakincalar
is bu raporun bir banka veya leasing kurulusundan kredi cekmeye konu bir rapor olmayacagi
dgrenilmis olup, raporda belirtilen degerler, yasal veya mevcut deger ayrimi yapiimaksizin
rayic deger olarak degerlendirilmistir. Bu nedenle, is bu raporun sadece finansal raporlar
kapsaminda degerlendirilmesi, banka veya leasing firmalan ile kredi teminine ydnelik
miinasebetler ile ilgili olarak degerlendirilmemesi gerekmektedir.

Bu raporun herhangi bir amacla referans gosterilmesi, amaci disinda kullaniimasi, cogaltilmasi
ve/veya yayinlanmasi, NET KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.$.'nin
yazili onayina baghdir.

2.5 _Uciincii Bir Tarafca Saglanan Bilgilerin Giivenirligine iliskin Degerlendirme
Rapora konu araglarin degerlemesinde (glncii bir taraftan herhangi bir bilgi akisi
saglanmamistir,

2.6 Deger Esasi, Kullanilan Yaklasim Ve Yontemler ile Degerlemenin Amacina Uygunluguna
iliskin Beyan
Bu rapor, miisteri talebi {izerine adresi belirtilen servis ve binek araglarin degerinin tespitine
yonelik olarak hazirlanmistir.

UDS Tamiml) Deger Esasi — Pazar Degeri:

APazar degeri, bir varhk veya yitkimliligiin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli
bir satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibanyla el
degistirmesinde kullanilmasi gerekli gorilen tahmini tutardir. Pazar degerinin tamimi
asagidaki kavramsal cergeveye uygun olarak uygulanmasi gerekir.

(a) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik icin para cinsinden ifade edilen
fiyat anlamina gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibariyla, pazarda pazar degeri
tanimina uygun olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu fiyat, satic tarafindan
makul sartlarda elde edilebilecek en iyi ve alic tarafindan 27 makul sartlarda elde edilebilecek en
avantajh fiyattir. Bu tahmin, ézellikle de satigla iligkili herhangi bir tarafca saglanmis 6zel bedeller
veya imtiyazlar, standart olmayan bir finansman, sat ve geri kirala sozlesmesi gibi zel sartlara
veya kosullara dayanarak arttirilmis veya azaltilmis bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike
veya aliciya yonelik herhangi bir deger unsurunu kapsamaz.

(b) “El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varlgin veya yikimlilugin degerinin, (OREEdEnENKUL
belirlenmis bir tutar veya ger¢ek satis fiyatindan ziyade tahmini biF’ Héé_er{dlﬂf' o ddrdmiaafifta’ e A

Bimayel MleSTmnsl, Mo 7/1 Yenimahalle/Ankara
Faxg: 0312467 00 34

- Sermaye:1,200,000,00 1L

oAU Mersis No; 0637054938900019

Maltepe Veegi . Ho. 631054 93 849

Sayfa5/67




bulunur. Bu fiyat degerleme tarihi itibariyle, pazar degeri tanimindaki tim unsurlari kargilayan bir
islemdeki fiyattir;

{c) “Degerleme tarihi itibariyla” ifadesi degerin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini ve o
zamana ozgii olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullarn degisebileceginden, tahmini deger
baska bir zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Degerleme tutar, pazarin durumunu ve iginde
bulundugu kosullar: baska bir tarihte degil sadece degerleme tarihi itibarwyla yansitir;

{d) “istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete gecmis olan, ancak zorunlu kalmig
olmayan bir alici anlamina gelmektedir. Bu alici her fiyattan satin almaya hevesli veya kararli
degildir. Bu alici, var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi mimkin olmayan, sanal veya
varsayimsal bir pazardan ziyade mevcut pazar gergeklerine ve mevcut pazar beklentilerine uygun
olarak satin alir. Var oldugu kabul edilen bir alici pazanin gerektirdiginden daha yiiksek bir fiyat
odemeyecektir. Varligin mevcut sahibi ise pazari olusturanlar arasinda yer almaktadir.

(e) “istekli hir satici” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan, ya da
mevcut pazar tarafindan makul goriilmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satict anlamina
gelmektedir. Istekli satici, fiyat her ne olursa olsun, varhg uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda
acik pazarlarda, pazar sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir. Varhgin
asil sahibinin gercekte icinde bulundugu kosullar, yukarida anilan sartlara dahil degildir, clinkd
istekli satici varsayimsal bir maliktir.

(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina veya
ylikseltmesine yol acabilecek, érnegin ana sirket ve bagl sirket veya ev sahibi ve kiraci gibi taraflar
degil, aralarinda belirli ve &zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yapilan bir islem anlamina
gelmektedir. Pazar degeri islemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar
arasinda yapildig varsayilir.

(8) “Uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varligin pazara gikartilarak en uygun sekilde
pazarlanmasi halinde pazar degeri tammina uygun olarak elde edilebilecek en iyi fiyattan satiimis
olmasi anlamina gelmektedir. Satig yonteminin, saticinin erisime sahip oldugu pazarda en iyi fiyat
elde edecegi en uygun yéntem oldugu kabul edilir. Varligin pazara gikartilma siiresi sabit bir siire
olmayip, varligin tiiriine ve pazar kosullarina gore degisebilir. Burada tek kriter, varhgin yeterli
sayida pazar katiimasinin dikkatini ¢ekmesi icin yeterli siire taminmasi gerekliligidir. Pazara
cikartilma zamani degerleme tarihinden &nce gerceklesmelidir,

(h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin ve istekli
alicimin degerleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varligin yapis, 6zellikleri, fiili ve potansiyel
kullanimlar hakkinda makul élciilerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir. Taraflarin her
birinin bu bilgiyi, islemde kendi ilgili konumlari agisindan en avantajl fiyat: elde etmek amaciyla
basiretli bir sekilde kullandiklari varsayilir. Basiret, faydasi sonradan anlasilan bir tecriibenin
avantajiyla degil, degerleme tarihi itibariyla pazar sartlari dikkate alinarak degerlendirilir.

Ornegin fiyatlarin distigi bir ortamda Gnceki pazar seviyelerinin altinda bir fiyattan varhiklarini
satan bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez. Bu gibi durumlarda, pazarlarda degisen fiyat
kosullari altinda varliklarin el degistirildigi diger islemler icin gegerli oldugu gibi, basiretli alicilar
veya saticilar o anda mevcut en iyi pazar bilgileri dogrultusunda hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmaksizin veya bask
altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete gegmis olmasidir.

A Pazar degeri kavrami, katiimcilarin 6zgir oldugu agik ve rekabet¢i bir pazarda pazarhk
edilen fiyat olarak kabul edilmektedir. Bir varligin pazan, uluslararasi veya yerel bir pazar
olabilir. Bir pazar ¢ok sayida alci ve saticidan veya karakteristik otarak‘Slt{]ggzlg\lg_aygg\a_:ﬁggggp\”.u,;n_

OEGE ) DANISMANLIK AS
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katiimeisindan olugabilir. Varhgin satisa sunuldugunun varsayildigi pazar, teorik olarak el
degistiren varligin normal bir sekilde el degistirdigi bir pazardir.

A Bir varligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullamimini yansitir. En verimli ve en lyi
kullanim, bir varhgin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karll olan en
yuksek dizeyde kullanimidir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varfigin mevcut kullaniminin
devami ya da alternatif baska bir kullarim olabilir. Bu, bir pazar katihmeisinin varlik igin teklif
edecegi fiyati hesaplarken varlik icin planladigi kullamima gére belirlenir.

A Degerleme girdilerinin yapisinin ve kaynaginin, sonugta dederleme amaci ile ilgili olmas
gereken deger esasini yansitmasi gerekir. Ornegin, pazar degerini belirlemek amaciyla,
pazardan tiretilmig veriler kullaniimak sartiyla, farkl yaklasimlar ve yontemler kullaniabilir.
Pazar yaklasimi tamim olarak pazardan tiiretilmis girdileri kullanir. Gelir yaklasimini kullanarak
pazar degerini belirlemek icin, katiimcilar tarafindan benimsenen girdilerin ve varsayimlann
kullanilmasi gerekli goriilmektedir. Maliyet yaklasimini kullanarak pazar degerini belirlemek
icin, esdeger kullanima sahip bir varligin maliyetinin ve uygun aginma oraninin, pazar esasli
maliyet ve asinma analizleriyle belirlenmesi gerekli gériilmektedir.

A Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gore en gegerli
ve en uygun degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir
sekilde analiz edilmis ve pazardan elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir
yaklasimin veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir gosterge saglamasi gerekli gérilmektedir.

A Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici
icin deger ifade eden niteliklerini yansitmaz. Bdyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi,
ekonomik veya yasal ozellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir
istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tiim
deger unsurlarinin goz ardi edilmesini gerektirmektedir.

2.7 Degerleme Sonucu Bulunan Degere Ulasilmasi Sirasinda Kullanilan Yéntemler

Bu rapor, miisteri talebi Gizerine adresi belirtilen mahallerde bulunan servis ve binek araglarin
pazar degerinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir. Konu araglarin tiimii piyasada siklikla
kullanilan, 2. el sirkiilasyonu g¢ok kolay ve gabuk gergeklesen araclardir. Piyasa degeri
arastirmamiz; internette 2. el arag satig ilanlari bulunan sitelerden (www.sahibinden.com-
www.arabam.com), ATS Turizm firmasi yetkilisi Gékhan Ince’den (0 533 255 38 75 ) sifahen
alinan bilgilerden ve sirket arsivimizden yararlanilarak yapilmigtir. ilgili degerler emsal olarak
alimrken konu araglarin 2.el piyasadaki satis kabilivetleri, kullanildiklari siire boyunca
meydana gelen amortisman oranlan dikkate alinarak deger takdir edilmistir.

2.8 Kullanilan Verilerin Giivenilir, Adil Ve Makul Olduguna iliskin Beyan
Raporda kullanilan veriler misteri tarafindan tarafimiza iletilen veriler olup; givenilir, adil ve
makul olduguna kanaat getirilmistir.

3. DEGERLEME KONUSU MAKINA EKIPMANLAR HAKKINDA GENEL BILGILER

3.1 Varliga iliskin Teknik, Hukuki ve Mali Tanitici Bilgiler
Gur-Sel Turizm Tagimacilik Ve Servis Ticaret A.$. turizm, tasimacilik ve servis hizmetleri

vermekte olup, ekspertiz tarihi itibari ile faal durumdadir, Mﬁlkliigg_t tesPitin_de asal ‘deger_
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ibareye rastlamilmamis olup, konu araglarin rehin, haciz, satis, hibe gibi bir hukuki isleme
tabii tutulmadig kabuliinden hareketle degerleme yapilmistir. Bahsi gegen durumlarin séz
konusu olmasi durumunda konu araglarin degerlerinin olumsuz yonde etkilenecegi ile ilgili
bir kanaate varilmamstir.

(+) Guiglii Yanlar

e Araclarin piyasada bilinen markalardan olmasi

e Gugli arag parkuru olmasi

(-) Zayif Yanlar

= Ekonomide yasanan dalgalanmalarin makine piyasasina olumsuz etkisi

Yeri, Konumu

Degerleme konusu araglarin maliki firma merkez adresi Soganlk Orta Mahalle Bektas
Sok.No:1 Kartal /istanbul adresinde konumludur.
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Sektdr Aciklamalan
Uzun vadede biiyiik bir gelisim alani barindiran ve potansiyeli bulunan tagimacilik sektérii,
kisa vadede dnemli zorluklarla miicadele etmek durumunda. 2020 bas itibari ile kiresel
ticaretteki korumaci egilimin bir miktar gevsemesine, Brexit'in daha 6ngérilebilir olmasina,
Cin ile ABD arasinda ticaret anlagmasi ilk fazinin imzalanmasina ragmen 2020'de sektér
kirllganlik seviyesini koruyacak gériintyor.

Veriler, diinya ticaret hacminde 2018'de baslayan daralmanin 2019'da derinlestigini
gbsteriyor. Kiiresel ticaretin en dnemli 6ncii géstergelerinden sayilan Baltik Kuru Yik Endeksi
(Baltic Dry Index - BDI) 2019 yilinda buyuk dalgalanmalar yasadi. Agustos ay! iginde yaklagik
10 yillik zirvesini goéren endeks, yilin son ¢eyreginde hizla daralarak, yaklagik %69 gibi carpici
bir oranda geriledi.

Gerek kiiresel gerekse bélgesel gelismeler, Tiirkiye'de sektoriin istikrarh bilyime performansi
yakalamasim engelliyor. Korumaci kiiresel ticaret politikalari, AB'nin biiylime sorunlari, Brexit
siireci, Ortadogu’da devam eden catismalar ve normallesemeyen hayat ilkemiz tasimacilik ve
lojistik sektoriiniin gelismesini ciddi oranda sinirliyor. 2000°'li yillanin ilk 10 senesinde
GSYH'den aldifi pay ylizde 9 olan sektor, 2011-2018 déneminde yiizde 8,1 ortalama ile
seyretti.

KPMG Tiirkiye ve istanbul Universitesi Ulastirma ve Lojistik Fakultesi isbirligiyle ilk Lojistik
Sektérii Giiven Endeksi hesaplandi. Lojistik Sektérii Glven Endeksi 2019 yilimin son
ceyreginde 95,90 olarak gerceklesti. Endeks 0-200 arahginda deger alabiliyor. Endeksin
100'den biiyiik olmasi sektdriin mevcut ve gelecek doneme iliskin iyimserligini ifade ederken,
100°den kiigiik olmasi ise mevcut ve gelecek doneme iliskin kotimser bir gérise isaret ediyor.

Bu bilgiler 1siginda, Tiirkive lojistik sektériinde 2020 yilimin ilk geyregi igin is hacmi artisina
iligkin iyimser bir gériisiin hakim oldugunu soyleyebiliriz. Birlesme ve satin almalara iligkin
endeks de 149,51 olarak ©one cikiyor. Bu gicli endeks, lojistik sektdriiniin yiiksek
potansiyeliyle birlikte yatinmeilanin ilgisini gekmeyi siirdiirecegine isaret ediyor.

Tasimacilik sektériinde olumsuz alginin en gok karlilik durumu iizerinde yogunlagmasi dikkat
cekiyor. Oniimiizdeki ¢eyrege iliskin beklentiler baz alinarak karlilk endeksi 59,22 olarak
hesapland:. Bu zayif sonucu, karlilik durumunun olusan rekabet kosullan nedeniyle dilsmesi
ve daha da diisecegi seklinde yorumlayabiliriz.

Tasimacilik sektérii hem yurt ici hem de yurt digi gelismelerden dogrudan etkileniyor. Yurt
icindeki ekanomik yavaslama ile hirlikte, cevremizde yasanan ekonomik ve politik istikrarsizlik
sorunlari, koronavirus gibi insan saghgini tehdit eden konular nedeniyle olusan ekonomik
duraklamalar tagimacilik sektdriniin gelecek beklentilerini olumsuz etkileyen unsurlar.
Kalkinma plani ve Orta Vadeli Program ile ongorilen Lojistik Master Planinin hayata
gecirilmesi sektor igin yeni firsatlarin yaratilmasini saglayacak ve yabanc yatinmcilar
bakimindan cazibesini arttiran bir etki yaratacaktir.

Oldukga zorlu gecen 2018-2019 déneminden sonra, ekonomik aktivitede yeniden canlanma
beklentileri, kiiresel ticaretteki korumaci adimlarin bir miktar gevsemesi ve Brexit'in daha
ongorilebilir olmasi; 2020'yi lojistik sektdrl agisindan potansiveli daha yiiksek bir konuma
yerlestiriyor. Yine de mevcut kirllganlik seviyesi ve kiiresel politik gelismeler ile buna bagh
olusacak yansimalar sektoriin goriniimiindeki ana belirleyici unsurlar olarak dne gikiyor.
2020 yilinda diisiik kiiresel biiyiime beklentileri sektériin oniindeki en biiyiik engel olmaya
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aday. Buna karsin, para otoritelerinin genisletici adimlan ve politik belirsizlikler ile risklerin
gbrece azalmasi bu durgun manzaray olumlu yénde etkileyecek.

3.2 Degerlemesi Yapilan Varlk ile ilgili Herhangi Bir Sinirlama /Kosul Hakkinda Bilgi

Tapu Kavit Bilgileri

Degerleme yapilan servis ve binek araglar ile ilgili herhangi bir kisitlama gérilmemistir.

4. DEGERLEMESi YAPILAN VARLIGA iLiSKIN ANALIZ VE CALISMALAR

4.1 Girdi Ve Varsayimlar

Degerleme calismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun
(rehin,haciz,hibe,satig serhi vb.) vergi vb. mali yikimlulikler ile alacak ve teminat haklarinin
olmadig; bu tiir bir sorun varsa dahi bu sorunlarin ¢dzllecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu
nedenle degerleme hesap analizi asamasinda bu tip hukuki problemler géz ardi edilerek
deger tespiti yapilmistir.

Araglarin tekil satilabilirligi mimkiindir.

Deger, araclarin faal olmasi durumunda gecerlidir.

Araclarin degerlemesi yapilirken; giinimiz dlke ekonomik kosullari gdz éniinde tutularak,
ayrilacak amortisman, ikinci el piyasa degeri ve kullanilabilirlik durumlar dikkate alinmistir.
Firma talebine istinaden, yalrizca degerlemesi talep edilen araglar dikkate alinmistir.
ilgili araclar igin verilen degerler Tiirk Lirasi ( TL.) cinsindendir.

Degerleme konusu aracglann;

-Herhangi bir yasal probleminin bulunmadigl,

-Kliselerin yasal belgelerinde ve kayitlarinda usulsiizligin ya da yanhshgin olmadigi,
-Vergisel ve diger mali sorumluluklarinin bulunmadig,

-Emanete birakilmis ve 3. sahis milkiyetinde bulunan araglar olmadigi,

-Rehin, haciz, satis, hibe gibi bir hukuki isleme tabii tutulmadig

kabullinden hareketle degerlendirilmistir.

Miisteriden kanu aracglar Uzerinde rehin vh. durumlar ile ilgili bilgi ve belgeye
ulasilamamigtir,

Degerleme Uzmani, bu degere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik
ve/veya fiziki degisikliklerden dolayi sorumlu olmamaktadir.

4.2 Degerleme Yaklasim Ve Yontemleri

Degerleme yaklagimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin icerigi ile iliskili olmasina dikkat
edilmesi gerekir. Asagida tamimlanan ve agiklanan Ug yaklasim degerlemede kullanilan temel
yaklasimlardir. Bunlarin tiimi, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine
dayanmaktadir. Temel degerleme yaklasimlarina agagida yer verilmektedir:

(A) Pazar Yaklasimi  (B) Gelir Yaklasimi  (C) Maliyet Yaklagimi

Bu temel degerleme yaklagimlarinin her biri farkl, aynintih uygulama yéjp-tprplggipﬂiﬂ;g.rir.
DEGERLEMEY
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Bir varliga iliskin degerleme yaklasimlanimin ve y&ntemlerinin segciminde amag belirli
durumlara en uygun yontemin bulunmasidir. Bir yontemin her duruma uygun olmasi soz
konusu degildir. Secim siirecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alimir:

(a) degerleme gérevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deger esas(lar)i ve varsayilan
{b) kullamim(lar)i, (b) olasi degerleme yaklagimlarinin ve ydntemlerinin gicli ve zayif
yonleri,{c) her bir yontemin varligin niteligi ve ilgili pazardaki katihmailar tarafindan kullanilan
yaklagimlar ve yontemler bakimindan uygunlugu, (d) yontem(ler)in uygulanmas: icin gereken
glivenilir bilginin mevcudiyeti.

Pazar Yaklasimi
A Pazar Yaklasimini Agiklayic Bilgiler, Konu Menkullerin Degerleme icin Bu Yaklasimin
Kullaniilma Nedenleri

Pazar yaklagimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer)
varliklarla karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade
eder. Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklasimimin uygulanmasi ve bu yaklagima
dnemli ve/veya anlamh agirhk verilmesi gerekli goriilmektedir: (a) degerleme konusu varligin
deger esasina uygun bir bedelle son dénemde satilmis olmasi, (b) degerleme konusu varligin
veya buna dnemli élgiide benzerlik tasiyan varliklanin aktif olarak islem gormesi ve/veya (c)
onemli dlglide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya glincel gozlemlenebilir islemlerin
s0z konusu olmasi.

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya énemli élglide benzeriyle iligkili olmamasi
halinde, degerlemeyi gerceklestirenin karsilagtinlabilir variiklar ile degerleme konusu varlik
arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkhliklarin kargilagtirmali bir analizini
yapmasl gerekir. Bu karsilastirmali analize dayali dlzeltme yapilmasina genelde ihtiyag
duyulacaktir. Bu dizeltmelerin makul olmasi ve degerlemeyi gerceklestirenlerin diizeltmelerin
gerekgeleri ile nasil sayisallagtinldiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkli carpanlara sahip kargilastinilabilir varliklardan elde
edilen pazar carpanlan kullanilir. Belirlenen araliktan uygun ¢arpanin segimi niteliksel ve
niceliksel faktarlerin dikkate alindigi bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.

Malivet Yaklasimi
A Maliyet Yaklasimini_Aciklayict Bilgiler, Konu Menkullerin Degerleme Igin Bu
Yaklasimin Kullanilma Nedeni

Maliyet yaklagimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverigsizlik, risk gibi etkenler
stz konusu olmadikca, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis
olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme
yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi
vaklagimdir. Bu vyaklagimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden uretim
maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde gerceklesen tiim yipranma
paylarinin diisiilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir. Asagida yer
verilen durumlarda, maliyet yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima dnemli ve/veya
anlamli agirhk verilmesi gerekli gorilmektedir:

(a) katilimcilarin degerleme konusu varlikla nemli élgtide ayni faydaya sahip bir varligi yasal
kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katlhmcularln degerleme konusu
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yaratmamasi ve varhgin kendine dzgii niteliginin gelir yaklagimini veya pazar yaklagimini
olanaksiz kilmasi ve/veya (c) kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri drneginde
oldugu gibi ikame maliyetine dayanmasi.

Belli bash {ic maliyet yaklagimi yontemi bulunmaktadir: (a) ikame maliyeti yéntemi: gésterge
niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin maliyetinin hesaplanmasiyla
belirlendigi yontem. (b) yeniden iretim maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki degerin
varligin aynisinin Gretilmesi icin gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yéntem.
(c) toplama yontemi: varhgin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak
hesaplandigl yontemdir.

Gelir Yaklasimi
A Gelir Yaklasimini Aciklayici Bilgiler

Gelir yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
doniistiiriilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan
yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin  bugiinkii degerine
dayanilarak tespit edilir. Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklagiminin uygulanmasi ve bu
yaklagima énemli ve/veya anlamh agirlik verilmesi gerekli gérillmektedir: (a) Varlgin gelir
yaratma kabiliyetinin katihmcinin gozilyle degeri etkileyen ¢ok &nemli bir unsur olmasi, (b)
Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iligkin makul
tahminler mevecut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.
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Turizm tasimaciigi ve servis tasimacihk hizmeti veren GUR-SEL TURIZM TASIMACILIK VE
SERVIS TICARET A.S. ‘ve ait servis ve binek araglar yukarida listelenmistir. Degerleme
calismasi saha ziyareti esnasinda tespiti yapilan araclar goz oniinde bulundurularak

yapilmstir.
ARACLARIN
MULKIYETININ AIT | ARACDEGERI (TL)
OLDUGU YILLAR
EKSPERTl_z TﬁtRIHI iTIBARI iLE — 153,590.000,00
NiHAi DEGER
BiLGi AMACLI DEGER 2019 96.716.000,00
BiLGi AMAGLI DEGER 2018 71.175.000,00

2018 ve 2019 yili tablolar ekler béliimiinde gosterilmistir.

5. SONUC

5.1 Degerleme Calismasinda Ulasilan Nihai Sonug
Degerleme konusu araclar hakkinda yapilan arastirma neticesinde edindigimiz bilgiler ile
ulastigimiz kanaatler dogrultusunda; ekonomik ve ticari kullanim omri, sektérel durumu,
fonksiyonel/iglevsel/fiziksel yipranmalar, amortisman degeri, piyasa sartlar, 2 el piyasada el
degistirme durumu ve giincel ekonomik kosullar géz dniinde bulundurularak deger takdiri
yapilmistir,

Degerlemede dikkate alinan araglarin 6zellikleri, iglevi, modeli, cinsi, yerinde meveut durumu,
ekonomik ve ticari kullanim dmri géz éniinde bulundurulmus, Pazar yaklagimi yéntemi esas
alinarak KDV. harigc olmak Uizere Piyasa Degeri 153.590.000,00.-TL.

(Yiizellitigmilyonbesylizdoksanbin.-TL) olarak takdir edilmistir.

Rapora konu araclarin KDV, hari¢ olmak (zere Acil Satis Degeri ise 140.000.000,00.-TL.
{ Yiizkirkmilyon.-TL.) olarak takdir edilmistir.

5.2 Kullanilan Deger Esasi
Bu rapor, musteri talebi {izerine ilgili lokasyonlarda bulunan araglann pazar degerinin
tespitine yonelik olarak hazirlanmistir. Degerleme isleminde, araclann 2.el piyasadaki satis
kahiliyetleri, kullaniidiklar siire boyunca meydana gelen amortisman oranlar dikkate alinarak
deger takdir edilmistir. Ayrica araglarin bazilarina ait hat ve plaka degerleri bilgi amagch olarak
gosterilmistir.

5.3 Degerlemede Kullanilan Verilerin Ve Yéntemlerin Giivenilir, Adil, Uygun Ve Makul
Olduguna lliskin Beyan
Raporda kullanilan veriler misteri tarafindan tarafimiza iletilen veriler olup; giivenilir, adil ve
makul olduguna kanaat getirilmistir.

NET KURUMSAL GAYRIMENKUL

Tel: 0312467 0067 [ax: p312 467 00 34
www.nelgd.copitr SrMgye:1.200.000,00 TL
Me,SicNo: 256026 Mersid No:0631054938900019

Maltepe Vergi D. No. 6310549389
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Murat EVCILER Ozge SONER Erdeniz BALIKCIOGLU
Makine Miithendisi Makine Mihendisi Sorumlu Degerleme Uzmani
| SPK Lisans No: 406683 | SPK Lisans No: 401029 SPK Lisans No: 401418

| | 1 _ %

1. Tespit edilen bu deger konu araglarin pesin satisina yéneliktir.
2. Nihai deger, KDV. harig dederi ifade eder.
3. s bu rapor, ekleriyle bir bltinddr.

4. Nihai deder takdiri, raporun iceriginden ayri tutularnaz.

5.4 Uygunluk Bevani

Raporda sunulan bulgular, Degerleme Uzmani'nin sahip oldugu bilgiler cergevesinde dogrudur.
Raporda belirtilen analizler ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla simirhidir.
Degerleme Uzman’'min degerleme konusunu olusturan varlikla herhangi bir ilgisi yoktur ve
gelecekte ilgisi olmayacaktir.

Degerleme Uzmani'nin degerleme konusu menkul veya ilgili taraflar hakkinda hicbir dnyargisi
bulunmamaktadr.

Degerleme Raporu’nun lcreti raporun herhangi bir boliimine, analiz fikir ve sonuglara bagh
degildir.

Degerleme Uzmani, degerlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirmistir.

Degerleme Uzmani, yeterli mesleki egitim sartlarina ve tecriibesine haizdir.

Rapordaki analiz, kanaatler ve sonug degerleri Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDES) kriterlerine
uygun olarak hazirlanmistir,

RAPOR EKLERI
A 2018 ve 2019 yili arag listeleri
A Ornek arag ve ruhsat gdrselleri

A Raporu hazirlayanlar SPK lisans belgesi érnekleri

(URUMSAL GAYRIMENKUL
NE VE DANISMANLIK AS
K Mo 1741 Yenima {alle/Ankara
n61 Faxg312/467 00 34
yi.0 GormfryeN[200,000,00 TL
Iiv'w'ﬂ'ml‘u‘Ifjl'l-'r-' e Marsi o o1 Yo5 4938900019
S0 Moy 230k S \ :
F Maltepe Vergl D. No. 631054 93 8Y
‘ ; Cavufa 21 /A7
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MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.10.2019 Buolge No: 2019-02.5508

Sayin Murat EVCILER
(1. Kimiik No: 50884074768 « Lisans No: 00083 )

Sermaye Plyasas Kurulu tarafindan gayrimenkul degerteme alanindaki
tecribenin kontroline iliskin belidenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmam" olmak igin aranan 3 ((g) yilhk mesleki
tecriibe sartini sagladiginiz tespit edilmistir.
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D;ruk KARSI Encan AYDOGDU
: Gonol Sckroter Bagkan
Troug
MESLEKI TECRUBE BELGESI
Bolga Tarihi: 02.08.2019 Bulga Na: 2019-01.1376
Sayin Ozge SONER

{T.C, Kimlik No. 21404539132 - Lisans No: 401029 )

Sermaye Piyasasi Kurulu taralindan gayrimenkul degerieme alanindaki
lecriibenin konlroline iligkin belirlenen llke ve esaslar gergevesinde
“Serumlu Degerleme Uzmam" olmak igin aranan 5 (beg) yillk mesleki tecribe
sartini sagladigimz tespit edilmislir.
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I:Igruk KARSI Encan AYDOGDU
Ganal Sekrater Basgkan
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MESLEKI TECRUBE BELGESI
Bolge Tarihi: 02.08.2019 Belge Ne: 2019-01.1374

Sayin Erdeniz BALIKGIOGLU

{T.C. Kimlk No: 25039108440 - Lisans No: 401418 )

Sermaye Plyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerlema alanindaki
tecribenin kontrelune iligkin belirenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzman" clmak igin aranan 5 (beg) yillik mesleki lecribe
sarlini sagladiginiz tespit ediimigtir.
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